ZONIFICACION URBANA, RURAL Y EJES VIALES
EJIDO URBANO CIUDAD DE VILLA NUEVA

Detalle Sanabria
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URBANISMO FRACCIONAMIENTO
REFERENCIA ZONA . ANCHO SUP.
FOS | FOT ALTURA MAXIMA RETIROS . .
MINIMO | MINIMA
ZCen Zona Central 70% 2 Planta Baja + 2 Pisos (Alt méax: 10,50 m) S/ Retiro 10m 250 m?
ZcenA Zona Central en Altural 70% 3.5 Planta Baja + 2 Pisos (Alt mx: 10,50 m) - - S/retl.ro 10m 250 m?
3 Plantas + 3 Plantas adic. en forma de torre (Alt. Max: 21,0 m) A partir de 3° planta retiro de 4,0m a c/ E.M.
Zona Central . . . . : 2
ZCenR Residencial 70% 1.5 Planta Baja + 1 Piso superior (Alt max: 7,00 m) S/ Retiro 10m 250 m
-‘ ZComR Zona Comercial 308 4 Equivalente a Planta Baja + 2 Pisos (Alt max: 10,50 m) S/retiro 12m 350 m?
(]
~_| Residencial 1 3 Plantas + 7 Plantas adic. en forma de torre (Alt. Max: 35 m) A partir de 3° planta retiro de 40mac/E.M. m
7 Zona C ial
/ % ZComR2 :2:id2:1?£?23 80% 2 Planta Baja + 2 Pisos superiores (Alt max: 10,50 m) S/ Retiro 10m 250 m”
Zona Comercial . . . [ 2
ZComR3 Residencial 3 70% 1.5 Planta Baja + 1 Pisos superior (Alt max: 7,00 m) Frente: 2,50 m 12m 350 m
ZComRecre4 Z°R"a C°T,Ercfl 70% | 15 Planta Baja + 2 Pisos (Alt max: 10,50 m) Frente: 1,50 m 12m 300 m?
ecreativa
Zona Comercial Equivalente a Planta Baja + 2 Pisos (Alt max: 10,50 m) Frente: 2,5m
ZComServs 70% 3 : i o i 12 2
% omserv Servicios 5 ? 3 Plantas + 3 Plantas adic. en forma de torre (Alt. Max: 21 m) Frente: 2,5my A partir de 3" planta retiro de 4,0 m 300m
mac/E.M.
ZPCons Zoga Pelil'zer;tral 70% 1.5 Planta Baja + 1 Pisos superior (Alt max: 7,00 m) Sin Retiro 10m 200 m>
onsolidada
Z Urb
ZUrbProd1 P?:;uc;ivaan?l 70% 1.5 Altura maxima: 10,50 m Frente: 2,50 m 10m 200m?
Zona Urbana L. 2
ZUrbProdI2 Productiva 2 70% 1.5 Altura maxima: 7,00 m Frente: 2,50 m 10m 250 m
VA Producti
ZProdUrb1 O"Zrt::n:i V] 6% | 15 Altura méaxima: 10,50 m Frente:3,0m 20m 500 m?
ZR1 Zona Residencial 1 70% 1.5 Residencial Planta Baja + 1 Pisos superior (Alt max: 7,00 m) Frente: 2,50 m 12m 300 m?
\ ZR2 Zona Residencial 2 |S/SubZ|S/Subz S/Subz S/Subz S/Subz S/Subz
S/Proy: Equivalente a Planta Baja + 2 Pisos (Alt max: 10,50 m) Frente: 3,0m
Zona Desarrollo - - - N - S/Proy - S/Proy -
ZDUrb1 70% 4 S/Proy: 3 Plantas + 7 Plantas adic. en forma de torre (Alt. Max: 35| A partirde 3°pretirode 40mac/EM.y3,0m ) , 2
Urbano 1 Min: 12m | Min: 300 m
m) Frente
S/Proy: Equivalente a Planta Baja + 2 Pisos (Alt max: 10,50 m) Frente: 3,0m
Zona D I S/Proy- | S/Proy-
ZDUrb2 ona besarrofio 70% 4 |S/Proy: 3 Plantas + 7 Plantas adic. en forma de torre (Alt. Max: 35| A partirde 3°pretirode 4,0mac/EM.y3,0m / roy , 2
Urbano 2 Min: 12m | Min: 300 m
m) Frente
REHRRIIARANK Frente:3,0m
ROKIIIKRRL Z ial Lateral: 1, Industiras.
KA 2ComI1 ona Comercia 70% | 15 Altura Méxima: 21,00 m _ Lateral: 1,5 m para Industiras. 20m 500 m?
; Industrial 1 Adicionalmente, a partird de 10,50 m p retiro de
4,0m ac/ EMy Fondo.
Frente:3,0m
Z C ial : i
ZComi2y 3 onaromercial i g0 | 15 Altura Maxima: 21,00 m __ lateral: 1,5 m para Industiras. 25m 750 m?
Industrial 2y 3 Adicionalmente, a partird de 10,50 m p retiro de
40mac/EMy Fondo.
Zona Circunvalaciony . Frente: 5,0m 2
ZCi 9 1. Alt Ma 121 2
cir Ruta Nacional N°158 60% > ura Maxima: 21,00 m Lateral: 50 m >m 1250m
7 // Zona Rural Intensiva Frente:3,0m )
ZRurl 50% 1.5 Altura Maxima: 21,00 30
% ur de Pequefia Escala 0 ura viaxima m Lateral: 1,5 m solo para lotes > 20,0 m de ancho. m 1500m
v Frente: 3,0
////// ZRurE Zona Rural Extensiva | 50% 1.5 Altura Maxima: 21,00 m rente m 50m 5000 m>
7 Lateral: 1,5 m solo para lotes > 20,0 m de ancho.
VA Industrial Frente: 3,0
ZIAE _conaindustria 60% | 15 Altura maxima: 14,0 m rente: 3,m s/Zona Ady | s/Zona Ady
Alimenticia Existente Lateral: 1,5m
,:: ....... ZE Zonas Especiales 60% 1.5 Altura Maxima: 10,50 m. Frente:3,0m 12m 300 m?
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Ejes Viales Tentativos/Propuestos:

Rutas Proyectadas
Avenidas Principales
Avenidas Secundarias

Calles Principales

Ejes Viales Existentes

Puentes Carreteros

Rutas Nacionales y Provinciales
Caminos Red Vial Provincial Secundaria

Caminos Red Vial Provincial Terciaria

Calles y Avenidas Principales
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: PLANO N°
Limites y Referencias actuales ANEXO ” 0/0/0|2
i i A . LOCALIDAD
Rio Ctalamochita. s Limite Ejido Municipal: 4.685,44 Ha. _
EEEEEE S H'd i C n d d I C t i o ifi Te i i I i VILLA NUEVA
is. Hidrico Cafiada de los Castafiones. Zonificacion Urbana Rural. Ejes viales principales. oo
m———  Canalizaciones existentes. Base Imagen Satelital - Fecha: 04/2024 GRAL SAN
- — = ESCALA: INDICADAS | FECHA: Junio 2025

PROYECTO: Comisién para el Desarrollo Urbano Rural de Villa Nueva

DIBUJO: Comision para el Desarrollo Urbano Rural de Villa Nueva




